Auszug aus der Niederschrift iiber die Sitzung des

Gemeinderates Hausen

am 14.07.2021 in Herrnwahlthann, im Pfarrheim.

Von den 15 Mitgliedern des Gemeinderates sind 15 anwesend.
Beschluf3fahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.

Nr

Vortrag

196

Bauleitplanverfahren ,,Ré6thelbach Erweiterung im OT Saladorf
2. Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,Réthel-
bach Erweiterung“ im OT Saladorf
a) Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, sowie der

eingegangenen Stellungnahmen der Tréiger 6ffentlicher Belange gem. §

3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Sie hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:
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Nachgenannte Trager &ffentlicher Belange haben wihrend und nach der Auslequngsfrist keine Stellungnahme
abaegeben:

3

“Markd Langquatd T T 32

]

"I Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz™™ ™~

Stadt Abensberg

Landesbund Fir Vogelschutz

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermess:

Regionalar Planungsverband

12

Bayenrischer Bauernverband

Staatliches Bauamt

Bayerisches [andesamt fur Denkmalpflege

“Bayernwerk AG

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayem

Bundesanstalt For immobilienautgaben

Deutsche Post AG

“Energieneize Bayern

Bl 40 ITelekom Dentschfand GmbH T T

ESB Erdgas Sudbayern GmbH

Nachcenannte Triger Sffentlicher Belange haben wihrend und nach der Ausleaungsfrist Stellungnshmen ohne
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der abzuarbeitende Hinweise abge: )
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Landratsamt Kelheim, kommunales Abfallrecht vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

hait

Wir beziehen uns auf die in dieser Angel
Stellungnahme und auf Punkt 6.2 der BegrundungsschnR beziglich
Anforderungen fiir die Anfahrbarkeit des Bebauungsgebietes und teilen
vorsorglich folgendes mit:

Die Sitzungsniederschrift des Gemeinderates Hausen vom 12.05.2021 wurde
zur Kenntnis genommen.

Ein W r nach RS 06 fiir ein 3-achsiges Miilifahrzeug bis 10 m
Liinge erfilit nicht die Anfordemngcn und ist - wie bereits mitgeteilt -

unter iert. Etwaige Auskiinfte hierzu, die blich von der derzeit
ausfihrenden Entsorgungsfirma Poppel hierzu eingeholt wurden, sind nicht
relevant. Wir verweisen hierzu auf die bei der vorangegangenen Stellungnahme
beigefiigte Anfage, welche die MindestmaBe fiir einen Wendehamimer in solch
einem Fall zuziiglich Freihaltezone, etc, vorgibt.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. D1e Gsrnemde hait
an der dargestellten Di onierung der ¥ fest.

Die Hintergriinde wurden im Rahmen der ﬁ'uhzeltlgen Beteihgung
ausfiihdich erlautert.

Beschlussvorschlag:
Fur den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Abstimmung:

14:0

(GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht vom 22.06.2021

T Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Hinsichtlich der Belange des staatlichen Abfaflrechts und des
Bodenschutzrechts, welche nach derzeitigem Kenntnisstand ausreichend
ucksichtigt wurden, bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Anmerkung:

Es wind zur Kenntnis genommen, dass die Belange des staatiichen
Abfallrechts und des Bodenschutzrechts ausreichend berGicksichtigt
wurden und keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen,

Beschlussvorschlag:

1nibnl: h
g

Fiir den sich keine Anderungen/Erga

Abstimmung:

14: 0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)




Landratsamt Kelheim, Naturschutz vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

chutzfachlicher S“:ht b hy
und A

Aus
Wir bitten, folgende Hi

keine Bedenken gegen die Planung.
zu beachten:

1. Eingriffsregelung - Bilanzierung: Die Bif g ist in Absti ing mit
der unteren Naturschutzbehérde zu tiberarbeiten, Einerseits ist der gewahite
Kompensationsfaktor von 0,3 zu niedrig angesetzt. Andererseits kinnen die
MaBnahmen auf Fl.-Nr.663 ggf. hoher angerechnet werden.,

foich I o

2. Eingriffsregel sind
in Teilbereichen rud\t ztelfﬁhrend betspnelswense due qeplante
Gehdlzsukzession auf WO vor eine
Wiesennutzung angestrebt werden soll. Zudem bieten sich
GestaltungsmaBnahmen nicht nur am - Bach, sondern auch an den

umgebenden Gr8ben an. Wir regen daher eine Uberarbﬂtung des Konzepts

fiir F1.-Nr.663 an.

Die fir die Okokontofléche F1.-Nr.668 gehen
aus dem Bebauungsplan nicht hervor, Es erfolgt nur eine fischenmabige
Darstellung, aber keine inhaltliche Abhandiung. Die zentralen MaBnahmen
sowie die Entwicklungsziele und -zeitrdume soliten aus dem Okokonto in den
Bebauungsplan ibernommen werden.

b oy

hee®

von

Anmerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Zu 1. Der Bedarf an Ausgleichsflachen verdndert sich nicht. Es wird

zur Kenntnis genommen, dass zukiinftig der Kompensationsfaktor

Héher angesetzt warden sollte. Gleichzeitig wird zur Kenntms

genommen, dass duroh dre Bnah Gher hnet werden
gs-/ Ergi bedarf ergibt sich nicht.

Zu 2. Die Flachenaufteilung wird angepasst. Die Sukzessionsfiichen
sollen sich zu Gunsten der extensiven Wiesennutzung verkleinern, Es
wird im MaBnahmenkonzept darauf hingewiesen, dass auch die
Griben nach Méglichkeit abgefiacht werden solien. In den
Grundziiqen bleibt das MaBnahmenkonzept unverédndert.

- hreih

Der Hinweis zur tief g der
Amgluﬁsmnﬂnahmen fur das Okokonto wird zur Kenntnis
die MaB bereits umg tzt sind und es nur
um das Abbuchen der Flichen geht, was aus der Begriindung zum
{an ersichtlich ist, wird an dieser Stelle auf eine

3. Emgnffsregelung Uberschuss In der Planung w:rd ein ,Ub

ca. 400 gm hsflache r t. Wir lich darauf hin,
dass festgesetzte Ausgleichsfidchen kelnen Uberschuss darstellen und auch
nicht als Okokonto zur Verfiigung stehen, Sofern beabsichtigt ist, die Flichen
auf den exakten Bedasf zu verkleinern oder OkokontomaBnahmen
anzumelden, ist dies in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

4. ichsfiachen - ickd iele und ickdl d : Die
Entmcklungmele sollten nach standardmerhen Blotoptypen, z B aus der

detaillierte Beschreibung vemchl:et

Zu 3. Das als Oberschuss deldanerte Ausglesd'asﬁachengtﬂlabm wird
als andliche

Formulierung wird redaktionell komqlert.

Zu 4. Auf Ebene der Bauleitplanung ist eine Zuordnung der
Biotoptypen nach BayKomnV. nicht vorgesehen. Redaktionell werden

Biotopkartierung oder der Komp
Damit kann Uniiarheiten und Missverstindnissen vorgebeugt werden.

5. Speneller Artmsdmtz {5aP): Die Ausfihrungen zum Artenschutz sind nicht
ausr rtenschutzrechtliche Verbotstatbestande - hier den Verlust
von bﬁetzhen Nestern von Bodenbriitern (2.B. Feldlerche) wihrend der
Bauphase - zu vermeiden, muss die Gelandemodellierung auBerhalb deren
Brutzeit erfolgen, also nicht zwischen Anfang Mé&rz und Ende Juli. Falls der
Baubeginn aus nicht vermeidbaren Grilnden in die Brutphase filit, kénnen
direkte Betroffenheiten nur durch ein fachlich qualifiziertes Gutachten im
Rahmen cmer Kartlerung ausgeschlossen werden Fiir diesen FaII lﬁ: der

tzbehdrd Bericht
1 vorzulegen,

de ein P

zur Orienti g die Biotoptypen erginzt.

Zu 5. Im Umweltbericht wird der Hinweis zum Artenschutz ergénzt.

Darilber hinaus weisen wir darauf hin, dass fir die Beseﬂ:gung der Hedoe Iﬁl

Es mrd 2ur Kgnntms genommen, dass die Auflagen der

Gehéizaﬁanzunger: {5.2 Schwibische und Frénkische Alb} sind zu korrigieren,
da die Ausgleichsflichen im Tertidrhiigeliand liegen.

7. Astenliste Straucher: Die im Plan enthaltene Artenliste Stréucher enthilt
den Zusatz ,nicht vergleichbare Arten™. Dieser Zusatz ist wohl als Versehen
zu deuten. Allerdings wire auch der Zusatz .und vergleichbare Arten” nicht
aussagekriiftig. Stattdessen soliten entweder abschlieBende Listen oder
Oberbegriffe wie z.B. ;heimische Gehdlzarten® verwendet werden.

8. Metdung an das Okoﬂachenkataster' Die im der i
flachen mi nach Art. & m& in einem
angemessenen Zeilmum nach Inkrafttreten des Bebauungsplans von der
]eweullgen an das Bayerische Land: t fir ftschutz (LRY)
den. Die Meldung st daher zeitnah, nach Rechtskraft des
Bebauungsplans, durchzufithren, Wir bitten zudem, die untere
Naturschutzbehbrde in geeigneter Weise Gber die Meldung zu informieren.

9, Sicherung der Ausgleichsflichen: Nach Vorgaben des Bayenschen
Umweltministeriums und gemdB Nr. 7 des Lmtfadem Baum im E‘nldang ist
es notwendig, bei Ausgleichsflichen in Privatbesitz eine besct

persbnliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern zu begriinden.
Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbestimmung far

Naturschutz und Landschaftspflege.
Wir bitten daher die Gemeinde Hausen, die Emh’aqunq emer Dienstbarkeit zu
veranlassen, sofern sich Privatflichen unter den A c hsflachen befind:

i irdah A,

Zudem bitten wir, die untere N; de in Weise Uber

die Eintragung zu informieren.

stidwestlichen Teil des Geltungsbereod\s eme Ausnah nicht durch diese Bauleitplanung
wurde. Die darin enthall Aufl iterhin zu beacht: und werden | ersetzt werden.

nicht durch die Bauleitplanung ersetzt bzw. hinfallig.

6. Gehalzpft auf Ausgleichsfiichen: Die Herkunftsangaben fiir Zu 6. Die Angaben zum Herkunftsgebiet den gepriift und haben

sich laut Abfrage Eltiweh als richtig erwiesen,
Zu 7. Der Zusatz .nicht vergleichbare Arten® wird aus dem Planteil

gestrichen.

Zu 8. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 9. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
- Erginzung im Umwdtbendit zum Artensdwlz
r Ver von Verb den sind die

Geléndemodellierenden Bauabreiten (Baubeginn) méglichst
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufithren, Andernfalls ist
ein artenschutzrechtliches Gutachten zu erstellen.

- .nicht vergleichbare Arten™ wir aus dem Planteil entfernt

Abstimmunag:

14: 0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)




Landratsamt Kelheim, Immissionsschutz vom 22.06.2021

] anand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand /Hinweis

Rah,

Ftellung des Beb
~Réthelbach Er 9" soll in selbigen nordlich der StraSe Am

am n:{:wesﬁlchen Rand der Ortschaft Saladarf ein aligemeines Wohngebiet

entst

im der und Gmnordnunosplanﬁ

Paralle! wird der Flach t: und Landschaftsplan durch Deckblatt Nr.
16 .R§ Erwcwterung angepasst.

Durch das Aufstellen des und Grinord lanes sind keine

relevanten Anderungen beziiglich i zrechtlicher Schutzguter

oder Einschrinkungen fiir bestehende Betriebe zu erwarten. Da im Umfeld der
geplanten Wohnbebauung weder emittierende Betriebe, Sportsplstze noch
StraBen mit relevantem Verkehrsaufkommen in unmittelbarer Nihe
vorhanden sind.

Von Seiten des Immissi hutze:

[——

keine Bedenken.

Anmerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:

Fiir den leitpl gel

1 sich keine A

derungen/Er

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Stadtebau vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Grundsitzlich besteht aus Sicht des Sachgeb!etes 42 Emerstandms mlt der
Aufstellung des oben ger Folg:
Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen:

Der Bebauungsplan weist einen gravierenden Widerspruch in den
Festsetzungen auf {bereits in der Stellungnahme zum Verfahren nach § 4 Abs,
1 BauGB aufgefithrt).

Unter dem Punkt B wird fir den Bautyp A ein Erdguchoss und =m
Dachgwchoss als zuldssiges HochstmaBb fest 1n der zeichnerisch

wird abweichend fiir den Bautyp A ein Erdgeschoss, ein
Normaigwchoss und ein Dachraum festgesetzt, Im Normalgeschoss steht die
J Abkiirzung Dachgeschoss. Das zweite Geschoss ist wie bereits mitgeteilt als

Anmerkung:

Gravierende Widersprche sind nicht zu erkennten, Die
bslose Sch rstellung wird nochmals redaktioneli
angepasst.

Beschlussvorschlag:
Die Schemadarstellung A zum Dachraum wird angepasst.

Dachgeschoss darzustellen.
Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Bauplanungsrecht vom 22.06.2021

T Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinwels

Von Seiten des Sachgebietes 41 -Bauplanungsrecht- bestehen beziiglich der
geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Réthelbach Erweiterung” keine
Bedenken oder Anregungen.

Hinweis: In der Begriindung wird angegeben, dass die
Abstandsflachenregelung der BayBO anzuwenden ist. Dies sollte auch in die
Festsetzungen abernommen werden, Verbmdhche Regelungen werden im

zt. Die Begrii dient lediglich zur niaheren
Erlauterang der Fﬁtsetzungen.

Anmerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Der Hinweis das die Abstandsfilichen laut BayBO einzuhalten sind ist
bereits im Bebauungspian unter Punkt 5.2 enthalten.
Beschiussvorschlag:

Fir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)




Amt fir Landliche Entwicklung, vom 22.06.2021, Hr. Thurmaier

Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Die Gemeinde Hausen ist Mitglied in der Integrierten Landlichen Entwicklung

(ILE) Donau-Laber. Das Thema Innenentwicklung / Flachensparen / Anmerkung:

Daseinsvorsorge gehort zu den wichtigsten Handlungsfeldermn, mit denen sich | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Wir verweisen auf die
die beteiligten Gemeinden in den nichsten Jahren vorrangig heschifti-gen Anmerkungen zu Nr. 27 und den Anmerkungen zum ersten
werden/miissen. Verfahrensschritt.

(I P

Vorrangiges Ziel sollte es trotz leicht positiver d: g
entsprechend auch hier sein, den evenmellen Bedarf an Bauomnds!ﬂcken m
der Zukunft nicht im AuBenbereich zu d dern vor allem eine In-
| anzustreben, um damit den zukiinftigen Flachenverbrauch

gesamtgemeindlich gering zu halten und die Revitalisierung der Ortskerne zu
unterstiitzen, wo immer dies maglich ist. Ob diese Ausweisung nicht ei-per

«Vitalisierung der Siedlungskerne™ entgegenwirkt (s. S. 16 der Begrin-dung)
kann in Zweifel gesetzt werden.
Laut dem Bay hen Landi ricklt ogramm smd m den Slgd,
lunasaehisten die vorhand iale der 1
vorrangig zu nutzen. Daher sotl’te vor Ausweisung eines neuen Baugebietes
intensiv geprift werden, ob Ieerstehende Gebéude oder die Medernutzung
brachliegender innerdrtlicher Grundstiicke e der A g neuer
Bau- und Gewerbeqebiete méqlich sind. Auch kénnen dadurch
ErschlieBungs- und Instandhaltungskosten der Ver-und Entsoroungsinfra-
strukturen reduziert werden,

Die Vernachléssig der ing kann zu einer Abnahme der
her typssdaen Funktionsvielfalt und zu einem gesellschaftlichen und
italitétsveriust fihren.

Dass die Bauleitplanung den Grundsitzen des LEP , Innenentwickiung vor
AuBenentwickiung® {3.2) entspricht, kann - wie in der Begriindung auf S. 6
angegeben - nicht nachvollzogen werden, Das Kapitel LEP wird hier nur an-
satzweise gestreift, aber keineswegs inhaltlich abgearbeitet.

Im Vitalititscheck, der 2018 vom Biiro Dr. Exuhmann, und Partner fur die Ge;
meinde. femggestellt wurde, wurden fiir Hausen insgesamt 46 , klassische”
Bauliicken erhoben. Laut der Eigentumerbefragung waren diejenigen Eigen-
tiimer der Grundstiicke und Immobilien, die Auskunft gaben, weder ver-
kaufs- noch tauschbereit

Offensichtlich sind aber [aut amtlicher Flurkarte in Saladof noch viele

Grundstiicke unbebaut:

Baugebiet: mw& 7 unbebaute Gmndsh’)cke

Baugebiet: Réthelhach: eb dstiicke/ geringfiigig be-
baute Grundstiicke

Damit wird ind ilweise die A widerlegt, dass kein Bauland in
Saladarf mehr zur Verfiigung steht (s. Begriindung S. 16), denn diese Ei-

gentiimer, wurden offensichtlich nicht angefragt.

Die vorbezeichneten Grund-stiicke, auf denen Baurecht besteht, sollten
primar auch fiir eine Bebauung genutzt werden, bevor eine weitere
AuBenentwickiung des Ortes forciert wird,

Auch wenn fir diese Grundstiicke kein Bauzwana festgelegt wurde, gibt es
Méglichkeiten, die Flichen zumindest in einem mittel- bis lmgfu;h,-gen
Zestraum einer !Jaulu:hen Nutzung zuzufuhrm und damxt in Zukunft weiztere

ungebremste gen zu vert rechtlmhe
b-'“ iten der Gemeinde zur g von bebaubi

lassen sich aus §9, §13a, §14 f. sowie den stadtebauhczhen Geboﬁen (ab

§172) BauGB ableiten. Sollte das B bi , ist

dringend anzuraten, ein Baugehok mit Frist (z.B. 5 Jahre) festzusetzen, i in-
nerhalh welcher das Grundstiick bebaut sein muss. Dies wird fiir die Zukunft
eine genudpaters. stidtebauliche Entwicklung erméalichen.

Auf die Flachensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirt-
schaft, Landesentwickiung und Energla wnrﬁ in dmm Zusammenhang ver-
wiesen (https://www.land bayern.de/fl offensives)}
Im Westen des Baugebiets befindet sich ein kartiertes Biotop mit der Num:.
mer. 7138-0145 und der Bezeichnung Hecken westiich und nordéstlich Sa-
ladorf". Es wird erwdhnt, dass bereits vor der Gffentlichkeitsbeteiligung eine
Absprache Uiber die Anlage einer neuen Hecke erfolgt ist. Da fur das zu he:
seitigende. Biotop em Ausgleich offensichtiich nicht mehr vorgesehen ist,

miisste igt werden, wie ein Ausgleich bzw. ein Ersatz hier

erfolgen soll bzw. erfdgt ist.

Die Annahme, dass die Ausw:rkunoen auf das Schutzgut Lebensraum fir Der Faktor im Umweltbericht entspricht 0,4, Dﬁweltem verwersen
Tiere und Pflanzen® nur , kann bei einem wir auf die Stellungnahme (Nr. 7) der

seichen Eingriff nicht geteilt werden, Die Emgnffs-enmtﬂung auf S. 23 geht als Fachkraft fur diesen Bereich,
zudem von einem Ausgleichsfaktor 0,3 aus. Bei dem Bedarf an
Ausgleichsfiichen in Hohe von 8,231 m3 ist, wie im Umwelt-bericht auf 5. 25
auch angegeben und durch den Eingriff nachvoliziehbar, ein Faktor von 0,4
anzusetzen.




Festsetzunqen Bebauungsplan
Die Firstrichtungen / Stellungen der Gebadude sind als Festsetzung
formuliert. Dies gewahrleistet eine Entwicldung, die dem dérflichen

Wir nehmen zur Kenntnis, dass die Firstrichtung und das Verbot fir
Schottergérten als positiv empfunden wird,

Charakter entspricht.
Die Dachform und zuléssigen Bauformen ergeben sich aus dem
- Der Bebauungsplan eraubt eine Vielzahl an Dachformen und Farshen. | Bestand.
Der Gestaltungswille ist nicht kiar erkennbar. Die Aufnahme ei-ner
vorgeschriebenen Dachform (onstymsch 2.B. Satteldach) und
Gebaudegeometrie wiirde helfen, eine gestaiterisch zufriedenstel
lende Bebauung zu erreichen.

-  Die Mdglichkeit neben Einzelhsusern auch Dopneliduser zu ermiigliz
chen, wird begraft. Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass im
Zuge des Flachensparens die Maglichkeit von weiter verdichtetem
Bauen (2.8. Reihenhauser, Mehrfamuhenhauser, Wohngemeinschaf-
ten) gegeben sein solite, gerade weil ein Wohnbedarf ja auch fir Se-
ninren gesehen wird.

- Dass zur Férderung der Biotop tzung offentlichen Griinflachen
ausgewiesen und Schutterqarten verboten werden, wird ausdriicklich
als positiv empfunden. Beschlussvorschlag:

Fir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Die Autobahn GmbH, 09.06.2021

Einwand/Hinweis Beschli hlag zum Ei d/Hinweis
Der Geltungsberewh beﬁnde sich in einem Abstand von ca. 830m zur A93, Anmerkung:
ge der A somit nicht beriihrt.

Der Hinweis zur Lirmeinwirkung wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis:

Aufgrund der in der Nahe vorbeifiihrenden Autobahn ist mit
Larmeinwirkungen durch den autobahnverkebr zu rechnen. Bei evtl.
erforderlich werdenden LérmschutzmaBnahmen besteht kein Recht h | Beschlussvorschlag: N

auf Abhilfe durch die Autobahn GmbH des Bundes. Fir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Abstimmung:

13:0 (GRe Schmidbauer und Busch waren wahrend der Abstimmung nicht
anwesend)

Bayernets

Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Im Bereich des o.a. Verfahrens verléuft auf Flumummer 663, Gemarkung Hausen Anmerkung:

(Ausgleichsfliche) unsere Gastransportleitung M;munm-kegensbutg Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der geplanten
(MRO5/0500) DN300/PN70 mit Begleitkabel, Zusatzlich ist hier eine Ausgleichsfiiche eine Gastransportieitung verisuft.
Kabelschutzrohranlage (2 KSR} mit Lichtwellenleiterkabeln verlegt

Eine Beschiidigung oder Gefahrdung Anlagen muss unbedingt

ausgeschlossen werden,

Der Schutzstreifen unserer Leitung ist 6 m breit {je 3 m beiderseits der Rohrachse). | Die Hinweise zum einzuhaltenden Ab d zur Leitung,
Dieser Schutzstrei-fen ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrige Uberdech der Leity und Wartung sowie zur
wegerechtlich abgesichert, Bauausfihrung usw. werden zu Kenntnis genommen.
Wichtige Auflagen sind u.a.:

in den Schutzstreifen Leitungen sind alle MaBnah 2u rl

die
den Bestand der Anlagen geféhrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt
beeintréchtigen kénnten, so ist beismeis—mse die Emchtung von Bauten - dazu
gehbren auch Schachte, StraBenkappen
Lichtmasten, Vordicher, So!arkullektoren, Fundamente etc, - nicht zuldssiq.

0 Die Zuginqlichkeit der Leit_ung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss

driicklichen 7

0 Niveauverénderungen sind nur mit unserer g zuldssig;
die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht untersdmtten werden.

T Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse - ist von Bdumen und
tiefwurzelnden Stréuchern frei zu halten.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen unserer Gastransportieitungen sind nur nach
Abstimmung der Detailplanung und nach vorheriger Einweisung durch die havemets.

GmbH zuléssig,
=] Grab—, Scha:ht— und tige Tiefb Bnah sind im Schutzstreifen
grund: ch in Handschachtung auszufithren.

D) Beim Bau von kreuzenden StraBen und Wegen darf es bei Bodenaushub,
Verdichtung etc. 2u keiner Gefahrdung unserer Leitung kommen.

O Der Einsatz von Maschi und Baufah gen ist im Schutzstreifen nicht chne
vorherige Absiche-nung und nur nach vorheriger Absprache mit der bavemets.
GmbH gestattet.

jw] Das Befuhren dar m ‘Lﬂtunqen mit schweren Fahrzeugen ist nur unter
Einh riften nach Abstimmung mit der havernets
GmbH erlaubt.

O Das Aufstellen vun'Baucpntainern, lLagerung von Material, Gersten und Aushub
I} &~ |




{1 Der Einsatz von Bohr- oder Pressverfahren im Schutzstreifenbereich ist nur nach

vorheriger Ab-stimmung und unter Aufsicht der bavernets GmbH erfaubt; ggf. kann

eine Freilegung der Gas-transoartieitung erforderlich werden.

D Freigelegt werden diirfen Gastransporteitungen nur nach Abstimmung mit der
GmbH und strikter Beachtung der von der bayemets GmbH

bekanntgegebenen Auflagen.
o Frelgeleote Gastransportieitungen missen so gesichert werden, dass eine

ng ausge-schi und die Isolierung vor Beschadigung geschiitzt
mrd.

O Vor Verfiillung freigelegter Gastransportleitungen ist der havemets GmbH durch
rechtzeitige Infor=mation Gelegenheit zu geben, die Leitungen auf Unversehrtheit zu
priifen und die Yerfilllarheiten zu berwachen,

O Um eine Beschidi der Gasti leitung hlieBen, muss der Aushub
von Baugruben einschlieBlich Bﬁschungen, Verbau etc. komplett so ausgefihrt
werden, dass der Schutzstreifen nicht beriihrt wird bzw. muss durch andere mit uns
abgestimmte SicherungsmaBnahmen geswahrieistet werden, dass jegliche
Gefdhrdung unserer Anfagen ausgeschlossen ist.

{1 Weitergehende SicherungsmaBnahmen, die erst im Zuge der Bautétigkeiten an
Ort und Stelle ge-kldrt werden, behalt sich die bayemegts GmbH ausdriicklich vor.

O Der Erhalt von Planen oder die Anwesenheit eines Beauftragten der m
GmbH vor Ort gni-bindet die Trager und Ausfilhrenden von B nen nicht
von ihrer Haftung fiir eventuelie Schiden.

f:té’h"' I:;Dlganbaelm gpem“gg‘ “';: Thnen einen Lageplan M 1:1000 unserer Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei der Einhaltung der
ng ul in diesem Bereich. ine Einws i

Eine genaue Angabe der Lage der Leitung ist jedoch nur nach értlicher Einweisung Aafiagen keine Einyinde gegen de Planing beatshen,
mdglich. In unseren Planen und Dateien ist der jetzige Stand der Leitungslage
dargestellt; Anderungen oder Erweiterungen kdnnen von uns nicht automatisch
nachgemeldet werden. Die Dateien werden von uns ausschlieBlich fir Ihre jetzige o.
a. MaBnahme zur Verfiigung gesteli, jede andere Verwendung bedarf unserer
ausdriickdichen Zusbmrnunq, Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Unter Einhalf haben wir keine Einwénde gegen das Verfahren.

Wir bitten um Ber a;k h ;u'h 8 Aufl; und um wuharertﬂiehelllqung am

Verfahren bzw. an allen Vorhaben im Bereich unserer Gastransporteitung Beschlussvorschlag:

Soliten Sie nod1 weitere Pline benttigen oder Fragen haben, stehen wir thnen u og

gerne zur Verfligung. Die Lage der Gastransportleitung wird hinwsislich unter Punkt D

des

Abstimmung:

13:0 (GRe Schmidbauer und Busch waren wahrend der Abstimmung nicht
anwesend)

Regierung von Niederbayern, Hr. Steinbach

Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anmerkung:
die Gemeinde Hausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Beb U
mhglhagh Er-wertemng und der parallel dazu im Verfahren befindlichen
derung des Flach mit Deckblatt Nr. 16 die
baupi hilichen V gen fiir die weitere wohnbauliche Entwicklung
in der Gemeinde zu schaffen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hierzu wurde von der hoheren Landespl behorde bereits mit Schreiben vom
30.03 2021 Steﬂung genommen und auf die fehlende Auseinandersetzung mit den
len, einer den tatsdchlichen WOhnbedﬁrfmssen
angepasste Planung sowie der Aufnal ei-per B phlich i Die
Planung wurde daraufhin Oberarbeitet und ermaglicht nun bis zu 4 Wohneinheiten
je Wohngebiude, eine Bauverpflichtung wurde zudem aufgenommen,
Hinsichtlich der erneuten Auslegung nimmt die Hohere Landesplanungsbehérde wie
folat
Die Gememde hat sich in den Planunterlagen wie bereits in der Stell hme vom
30.03.2021 erwahnt teilweise mit der demographischen Entwicklung
auseinandergesetzt und einen Bedarf an w::hnmum damelegt. Durd\ das geplante
Wohngebiet sollen durch Einzel- und D Ih junge
Familien angezogen werden, um die soziale Infrastruktur aufrecht zu erhalten. Rein
rechnerisch gedacht wird damit, bei einer fur Familien in Bayern angenomme-nen
Belegungsdichte von 3,5 EW/WE und einer tatsachlichen Realisierung von 4 WE pro
Wohngebiude auf allen Baupamllen, wdmraum fir bts zu 290 Personen
geschaffen. Grund-gitzlich ist eine héhere 5 ein wichtiger und
nchbger Schritt einer flachensparen—den Siedlungsentwicklung. Die hehere

behsdrde will in d Zuge jedoch da-rauf hinweisen, dass eine
Bevﬁlkwungszunahme wvon bis zu 13,5% gegeniiber dem heutigen Stand innerhalb
von drei Jahren méglicherweise zu einer kurz- bis mittelfristigen Uberlastung der
sozialen Infrastruktur ﬁlhren kénnte. Annestchts dieser neuen Festsetzungen wi wird

eine schrittweise g des B Da der B
nun eme hohere Sxedlunqsdxchbe und somit die Schaffung von kieineren und
weise auch -rechten Wohnformen zuliisst, steht LEP 3.1 G den

Planungen in dieser Hinsicht md\t weiter entgegen,
In der Abwagung wird darauf verwiesen, dass zudem weitere Mehrfamilienhduser
an einer an-deren Stelle im Gemeindegebiet entwickelt werden sollen. Dieses
Vomaben tragti in Wm MaBe zu emer ﬂéchensparenden

g bei, N hbar-keit sollten hier aber noch
dze Standorte

In der Planbegriindung wird sich nach emeuter Auslegung zumindest teilweise mit

den in der Gemeinde Hausen vort ven bzw. Bauliicken
auseinandergesetzt, Es wird jedoch lediglich dargelegt, dass im Rahmen des
Projekts Fladlenmanagement 46 Grund unbebauter, innerorts




Iel:ztendlldi aber memand bereit war, sein Grundstuck zu ver-kaufen bzw. zu
Mit einer E der \ ft von Grundstiick

timern hat die Gemeinde einen wichtigen Grundstein zur Aktivierung von

gelegt. Aus diesem Grund kann LEP 3.2 Z als gerade
noch erfillt angesehen werden,
Nach Aufzeigen des Ergebnisses stelit die Befragung allerdings zukiinftig keine
ausreichende Strategie zur Aktivierung von Flsdlenputenzlalen dar. Aus hiesiger
Sicht macht es keinen Sinn, gréBere Flachenpotenziale weiter als
~Bauerwartungsland” vorzuhalten, wenn die Eigentiimer keine entsprechende
Abgabebereitschaft erkennen lassen, oder die Areale fiir eine andere Fla-
chennutzung bendtigt werden. Es ist kem Ausdruck emer nnmhalhgen kommunalen
Bodennli-til, solche Flichen Gber im Fl
wenn keine vorhanden sind, Um eine Raallsurung von
kinftigen Bauvorhaben auBerhalb im FNP dargesteliter Flichen zu ermaglichen, sind
deshalb im Gegenzug andere Flachennotenzia-le aus ebensolchem
zuriickzunehmen. Insbesondere sollten hierfor die nachfolgend aufgezeio-ten
Flachen in Betracht gezoqen werden:
Abbildung 1:

Abbiidung 1: Auszug aus dam Rauminformatonssystem fur den Oristeif Saladorf

Abbiidung 4: Aunug aus dom anﬁnhmwomysmmﬂ 't :! Grolmuls




[b)ézErﬁcheidung, eine Bauverpflichtung auf 3 Jahre festzusetzen, wird ausdriicklich
il
Bei zukinftigen Vorhaben wird der Gemeinde ausdricklich empfohlen, sich bereits
vorab mit den o.g. Entmcldungen intensiver ausemmderzuselzen und mese in den
anschlieBenden aktiv Eine flich
Sledlungsentmddung, die gleichzeitig dem demographischen Wandel und den
daraus sich ergebenden geénderten Wohnbedirfnissen gerecht wird, snllte
dere in der inde Hausen stérkerem Gewicht & d

Erste hilfreiche Informationen zu einer nachhaltigen und flichensparenden
Siediungs-entwicklung kénnen i.d.R. schon die Ergebnisse des Vitalitatschecks
i

In d:esem Zusammenhang verweisen wir zudem nochmals auf die aktuelle
Auslegungshilfe zu .Anforderungen an die Priffung des Bedarfs neuer
Siedlungsfldchen fir Wohnen und Gewerbe im Rah der ischen
Uberpriffung™, die auch den Kommunen und Landratsim:tem mit Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom
07.01.2020 zur Verfiigung gestellt wurde und bitten, diese zukiinftig in den Planua-
qen zu bericksichtigen.

:erh

2Zusammenfassung:

Die héhere Landesplanungsbehdrde sieht nach den neuen Ausfihrungen in den
Planunterlagen einen grundsétzlichen Bedarf fiir die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebietes. Angesichts der hohen Festsetzung an zuléissigen Wohneinheiten

CIY

Es wird zur Kenntnis genommen, dass em Bedarf zur
Michen

g neuer
Eine stuc icklung des \mrﬂ je nach
tmsarhhchgr Bebauung in Erwégunq gezogen. Eine Regulierung
auf B erscheint aber nicht als zielfohrend.

je Wohngebiude wird eine schrittweise Entwickiung des Baugebietes fi

Magliche w’derspr(ldne u den Erfordemlssen der Rnumordnung ('msb LEP-ZieI

vor g™) fir g geldst
werden, mdem die Gemeind: bspw. Fldchenp iale an Stelle im
Flichennutzungspian zuruck mmmh Hlerfﬁr solite in der Gemeinderatssitzung ein
entsprech
Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Zudem wird ein
gemeinsames Austauschgespréch im Hinblick auf die zukiinftige
Gemeindeentwicklung angeregt.

Hinweise:
fi i 2ur fidch enden Siedl wicklung sowie 2ur

Flachensparoffen-sive der Bayenschen Staatsreg:emng finden sich auf folgender

Inter S, bayem.de/flaech

Hilfreiche Anr zur fliich den Bauleitplanung knnen aud1 bei den

Flichensparmanagern der Regierung von Niederbayern eingeholt werden.

Die Auslequnqshilfe zum Bedarfsnachweis kann hier abgerufen werden:

https://wew.landesentwicklung-

bayern.de/fileadmin/user_upload/land: icklung/Dok
Elaechensnaroffensive/.

Fhewew.

7

'AH_Bedarfsnachweis.pdf

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplénen bzw. stidtebaulichen
| Satzungen eine Endausfertiqung sowoh! auf Papier (direkt oder iber das

Im Rahmen einer Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes
werden dementsprechend Wohnbauflichen zuriickgenommen,
bei welchen sich die damalige Annahme zur Wohnnutzung nach
aktuellem Stand nicht mehr realisieren lasst.

Dies wird in der nichsten FNP - Fortschreibung reailsiert.
Die Hi

sl ekl

N "
enden Si

zur fla
zur K i

Der in Kraft getretene Bauleitplan wird in Papierform und digitat
2ur Verfigung gestellt.

Landratsamt} als auch in digitaler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch
Vektordaten) mit Angabe des Rechtskréftigkeitsdatums {(Datum der
Bekanntmachung} zukommen zu {assen.

Far die Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse
bauleitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere di-gitale Form (2. B. Download-
Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren einge-stellt, so bitten
wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

Beschlussvorschlag:

Fir den Bauleitplan ergeben sich keine
Anderungen/Ergdnzungen.

In einer zukiinftigen FNP - Fortschreibung wird versucht, einige
Flachen zuniickzunehmen.

Abstimmung:

12:1
anwesend)

(GRe Schmidbauer und Busch waren wahrend der Abstimmung nicht




Wasserwirtschaftsamt Landshut, Herr Schranner vom 24.06.2021

[ Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Anmerkung:
Entwurf des Bebauungsplans nehmen wir wasserwirtschaftliche Belange
betreffend Stellung:

1. Abwasserbeseitigung . .
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds fehlen weiterhin. Wir Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

halten daher an unserer Stellungnahme vom 23.04.2021 zum Vorentwurf Die Entwiisserungsplanung wurde durch das Ingenieurbiiro Wutz
fest. Die Ausfihrungen sind weiterhin zu beachten. erstellt, In diesem Zusammenhang wurde bereits eine Erlaubnis zum
Die beschriebene Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in den Einleiten von Niederschlags-/ und Oberflachenwasser erstelit.

Bach wiirde einer wasserrechtlichen Erdaubnis beddrfen.

2. Schutz vor wild abflieBendem Wasser

In Abschnitt 6.5 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass ,die im Nordosten Die Hinweise werden zur Kenntnis g Der im Nerd

liegenden Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches von abflieBendem Wasser angrenzende Flurweg neigt sich nach Westen (weg vom

aus umliegen-den Flichen betroffen sein kénnen.* Geltungsbereich des Bebauungsplanes). Ein Schutz ver

In der Absti g mit dem Ingenieurbiiro Wutz zum Schutz vor abflieBendem Wasser wird daher nach derzeitigem Stand in diesem

Oberflichenwasserzufluss war von den Fldchen im Nordwesten die Rede. Bereich als nicht nétig erachtet,

Im Nordwesten fehit die zum Schutz vor zuflieBendem Oberflichenwasser als

niedriger Hiige! ausgebildete Ortsrandeingriinung (5ffentliche Griinfliche).

Wir empfehlen hier eine Anhebung des Weges. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Hohenlage und die

Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf Entwésserung des Wegs konkretisiert, Das Anheben des Weges wird

nicht erfolgen {(§ 37 WHG). Insofern sollte die Leistungsfahigkeit des 2ur Kenntnis genommen und ggf. in der weiterfiilhrenden Planung

Ableit st {StraBengraben im Osten) Gberpriift und ggf. verbessert berticksichtigt.

werden,

Die von uns vorgeschlagene und als Hinweis im Beb lan iiber Auf Grund des.bawegirn, Gelinde ist nicht absehbar auf welcher
pfehlung einer ,Sockelhshe von mind. 25 cm ber der Fahrbahnoberkante™ Hohenlage die geplante vekehrstechnische StraBe zum g

erscheint uns nicht mehr stimmig. Besser ware aufgrund der Neigung des kommt. Um Befreiungen und Anderungen des Bebauungsplanes

Planungsbereichs ein Bezug zum Gelinde statt zur Fahrbahnoberkante, vorzubeugen wird sich daher auf die OK der ErschlieBungsstraBe

bezogen.

3. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Auf einer Teilfiiche der ElNr, 663, Gemarkung Hausen soll ein externer Der Hinweis zur detaillierten Abstimmung zur Renaturierung wird zur

Ausgleich erfolgen: Unter anderem ist eine Renaturierung des Eeckinaer, Kenntnis genommen,

Baches geplant.

Die Renaturierung ist noch im Detail mit uns abzustimmen, auch zur Kldrung
der Frage, ob vor Umsetzung ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren Beschlussvorschlag: N
erforderdich ist. Fiir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erga: g

Abstimmung:

13:0 (GRe Schmidbauer und Busch waren wahrend der Abstimmung nicht
anwesend)

b) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeinde Hausen beschliet den Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan ,Réthelbach Erweiterung” im OT Saladorf in der heutigen Fas-
sung vom 14.07.2021.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan ,Réthelbach Erweiterung“ nach Genehmigung des Flachennut-
zungsplans durch Bekanntmachung rechtswirksam werden zu lassen und das
Verfahren abzuschlief3en.

13:0 (GRe Schmidbauer und Busch waren wiéhrend der Abstimmung nicht
anwesend)

Den Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, welche Anregun-
gen und Bedenken zur Fldchennutzungsplananderung erhoben haben, ist ein
beglaubigter Auszug aus der Niederschrift der heutigen Gemeinderatsitzung
zuzuleiten.

_ Gemeinde Hausen
Die Ubereinstimmung dieses Auszugir/nitfizewschriﬂ wird beglaubigt.

Langquaid, den 15. Juli 2021 Johannes Brunner
1. Biirgermeister






