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A) Vorbemerkungen / Ziel der Planung

Der Gemeinderat Hausen fasst zur staddtebaulich geordneten Erweiterung der bestehenden
Bebauung den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan
~Réthelbach Erweiterung®.

Mit dieser Bauleitplanung reagiert die Gemeinde auf den Bedarf an Wohnbauflache im
landlichen Raum und schafft zugleich eine wichtige Grundlage fiir die weitere nachhaltige
Entwicklung des Ortsteils Saladorf.

B) Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

1. Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB

BauNVO

BauVorlv

BayBO

BayBodSchG

BayDSchG

BayNatSchG

BNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
IS. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke -
Baunutzungsverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

Verordnung (Uber Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen -
Bauvorlagenverordnung - in der Fassung vom 10.11.2007 (GVBI. S. 792),
zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 157 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI.
S. 98).

Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2019 (GVBI. S. 408); zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
23.12.2020 (GVBI. S5.663)

Bayerisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(Bayerisches Bodenschutzgesetz) vom 23.021999 (GVBI. S. 36), zuletzt
geadndert durch § 1 Nr. 152 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler - Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354),
zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 255 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI.
S. 98).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der
Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Art. 11a Abs.
4 des Gesetzes vom 10.Dezember 2019 (GVBI. S. 686).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
Bundesnaturschutzgesetz - in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I
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GaStellvV

NWFreiV

PlanzZVv

TRENGW

TrinkwV

S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI.
I1S.706).

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iber die Zahl der
notwendigen Stellplatze - Garagen- und Stellplatzverordnung - in der
Fassung vom 30.11.1993 (GVBI. S. 910), zuletzt gedndert durch § 3 der
Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694).

Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser -
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - in der Fassung vom
01.01.2000 (GVBI S. 30), zuletzt gedandert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung
vom 22.07.2014 (GVBI S. 286).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I
S. 1057).

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser in der Fassung der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 17.12.2008 (AlIMBI 1/2009, S. 4).

Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch -
Trinkwasserverordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.03.2016 (BGBI. I S. 459), die zuletzt geandert durch Art. 1 der
Verordnung vom 03.01.2018 (BGBI. I S. 99).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kdnnen Uber die Verwaltung der Gemeinde Hausen eingesehen werden.
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2.

2.1

S L :
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Relevante iibergeordnete Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP ist das fachibergreifende Zukunftskonzept zur
¢ Ordnung und Entwicklung Bayerns. Die Ziele (Z) und
" Grundsdtze (G) sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
* berticksichtigen.

Entsprechend der Strukturkarte zum LEP befindet sich der
smwf M Planungsbereich im allgemeinen lénglichen Raum, sidlich des

Abbildung 1Auszug LEP, Anhang Verdichtungsraumes zum Regionalzentrum Regensburg. (LEP
2, Strukturkarte Stand 2018, Abfrage Mérz 2021)

Nach den Grundsadtzen (G) des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand
01.01.2020 sollen

Den in

G 1.1.1 Grundlagen zur bedarfsgerechten Bereitstellung und Sicherung von ...
Wohnraum... geschaffen oder erhalten werden, sowie

G 1.1.2/3 nachhaltige und ressourcenschonende Raumentwicklung unter

G 1.2.2 Verminderung der Abwanderung durch die Bereitstellung attraktiver
Arbeits- und Lebensumfelder und

G 1.2.6 funktionsfahiger Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

G 3.1 sowie flachensparende Siedlungs-/und ErschlieBungsformen angewandt
werden, unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels, wobei
Grundsatzlich

G.3.2 Innen- vor AuBenentwicklung zur

G.3.3 Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft oder zur Vermeidung
ungegliederte, bandartige Siedlungsstrukturen erfolgen soll.

der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Zielen (Z),

Z. 1.1.2 bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen... ist den 6ékologischen
Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrachtigung der natiirlichen Lebensgrundlage droht

Z 1.2.5 Gewadhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit
zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit

Z 3.2 vorrangig Innenentwicklungspotentiale zur Siedlungsentwicklung zu nutzen
Z.3.3 Neubaufldchen maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an bestehende Bebauung an bzw. wird von ihr
umgeben, die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes orientiert sich an der
Bedarfsermittlung der Gemeinde Hausen, den naturschutzfachlichen Belangen wird
Rechnung getragen, so dass das Vorhaben in dieser Hinsicht den Zielen und Grundsétzen
des Landesentwicklungsprogramms entspricht.
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2.2 Regionalplan (RP)

In der Abbildung 3 und Abbildung 2 zum Regionalplan der Region Regensburg ist die
Gemeinde Hausen als allgemeiner léandlicher Raum dargestellt und als sonstige Gemeinde
im Nahbereich des Oberzentrum Regensburg definiert.
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Abbildung 3 Auszug Zielkarte 1:  Abbildung 2 Auszug Zentrale
Strukturkarte und Grundzentren Orte und Nahbereiche

Laut den unten stehenden Abbildungen ergeben sich weder fiir Siedlung und Versorgung
noch flr Landschaft und Erholung verbindlichen Ziele aus der Raumordnung und
Landschaftsplanung flir den Ortsteil Saladorf der Gemeinde Hausen. Als bestehende
Nutzung ist die Autobahnanschlussstelle der A 93 dargestellt. Von Siidwesten nach
Nordwesten sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschitze dargestellt. Die
aktuelle ,Karte 2: Bodenschétze™ mit Stand 03.Juni.2020 zeigt diese Darstellung nicht.

Ebenfalls entlang der westlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde Hausen sind ein kleines
landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Bannwaldgebiet und ein bestehendes Naturschutzgebiet
sowie landschaftspflegerische MaBnahmen zur Flurdurchgriinung dargestelit.

y) \Z . Teug:
M L »:%’ 2 ™ }
...... | ‘Q L
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\ Harmeia
Abbild A Zielkarte 2:

ildung 6 Auszug Zielkarte Abbildung 4 Auszug Karte 2: Bodenschétze Abbildung 5 Auszug Zielkarte 3:
Siedlung und Versorgung
Landschaft und Erholung

Aus der Regionalplanung zur Region Regensburg mit Stand August 2020 ergibt sich das
Ziel, ausreichend Flachen fir Wohnungsbau (vrgl. 3.1) bereit zu stellen. Sonstige Ziele der
Regionalplanung sind durch diese Bauleitplanung nicht betroffen.
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2.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Ortsteil Saladorf der Gemeinde Hausen ist im Deckblatt Nr. 8 der unten stehenden
Abbildung des rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (iberwiegend als
allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet, mit Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit. Die
bauliche Weiterentwicklung des Ortsteils ist bereits durch Pfeile dargestellt. Neben den
Planzeichen fiir Trafostationen und Rickhaltebecken sind vereinzelt Baum- und
Geholzstandorte dargestellt, welche teilweise als Biotop ausgewiesen sind. Im Norden des
FNP - Auszuges ist ein FlieBgewdasser dargestellt. Von Norden nach Siden verladuft eine
KreisstraBe KEH 11 Teugner StraBe.

Deckblaty

Abbildung 7 Auszug aus dem Fléchennutzungsplan, Ortsteil Saladorf

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren gedndert. Die bisher als landwirtschaftliche
Fldche dargestelite Flur Nr. 954 wird als allgemeines Wohngebiet WA dargestellt.
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C) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GroBle

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes erstreckt sich
Uber die Flur Nr. 954

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grtinordnungsplans betréagt
ca. 1,56 ha. Im Geltungsbereich enthalten sind die internen Ausgleichsflachen.

2. Verkehrsanbindung/Lage

Das Planungsgebiet (roter Kreis) befindet sich nérdlich der Gemeinde Hausen im Landkreis
Kelheim. Die Ortschaft Saladorf liegt an der KreisstraBe KEH 11 Teugener StraBe. Im Osten
verlauft die Autobahn A93 mit der Ausfahrt Nr. 48 in Hausen.

5

Abbildung 8 Auszug Flurkarte, BayernAtlas, 04.03.2021
3. Topographie / Nutzung

Der Ortsteil Saladorf liegt zwischen zwei
= leichten Erhéhungen. Die in der Abbildung 9

1
Huhdshitn |

Dargestellten Pfeile kennzeichnen die
Gefallerichtung.

Bur 2
~ . R

e

" Der Planungsbereich (roter Kreis) wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

04.03.2021
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4. Baugrund und Bodenverhaltnisse

Es erfolgte im Vorfeld keine Baugrunduntersuchung.

Laut der Ubersichtsbodenkarte Bayern, Stand
2020 ist fir den Bereich 4a U(Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (L&sslehm) (ber
Carbonatschluff (Loss) vorherrschend.

Im 6stlichen Planungsbereich ist Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm vorherrschend.

Auf  Grund der Erfahrungswerte bei
angrenzenden Bauvorhaben ist von geeigheten
Bodenverhdltnissen auszugehen.

Abbildung 10 Auszug Ubersichisbodenkarte Bayern,
BayernAtlas, 04.03.2021

Die geologische Einheit ist LoBlehm aus dem

Pleistozédn, mit der Gesteinsbeschreibung
% Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei, auch
~ L8B > 1 m verlehmt.

.s‘wll‘-fil_:‘d{'.h

Abbildung 11 Auszug geologische Karte Bayern,
BayernAtlas, 04.03.2021

5. Bodenordnende MaBBnahmen

Im Anschluss an die Bauleitplanung sind zum Teil bodenordnende MaBnahmen vorgesehen.

Bei dem Erwerb von Bauparzellen besteht im Rahmen des Kaufvertrages eine
Bauverpflichtung, welche die Bebauung der Grundsticke innerhalb von 3 Jahren vorsieht.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

6.1 VerkehrserschlieBung

Das neue Baugebiet kann ausgehend von der bereits bestehenden innerértlichen StraBe
~Am Grubfeld" erschlossen werden. Die Strae ,Am Grubfeld" schlieBt an die KreisstraBe
KEH 11 ,Teugner StraBe" an,

Innerhalb des Baugebietes ist eine neue Verkehrsflache geplant. An vorhandene Geh-/
Radwegeverbindungen wird durch die Planung angeschlossen und das Angebot
entsprechend erweitert.

6.2 Abfallwirtschaft

Fir den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen, Mull darf
nach §16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (BGV C 27) nur dann von
den Mullbehélterstandpldtzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Die Fahrwege missen nach der Richtlinie fiir die Anlage von GemeindestraBen RASt 06
ausgestattet und die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sein. Andernfalls sind die
MillgefaBe an der nachsten anfahrbaren Stelle bereit zu stellen, so dass eine
Verkehrsbehinderung ausgeschlossen werden kann.

6.3 Wasser/Loschwasser

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist durch Gemeinde Hausen
sichergestellt. Das zu erweiternde Ortsnetz ist entsprechend dem Wasser- und
Léschwasserbedarf zu dimensionieren.

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID-2211.50-162)
empfiehlt den Kommunen, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge die
Technischen Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Wird die
Léschwasserversorgung durch Loschwasserbehdlter sichergestellt, sind die Vorgaben der
DIN 14230: 2012-09 (Unterirdischer Léschwasserbehdlter) einzuhalten.

6.4 Abwasserbeseitigung

Zum Umgang mit anfallendem Niederschlagwasser und zur Beseitigung des Abwassers
wurde durch das Ingenieurbiiro Wutz ein Entwdsserungskonzept erstellt. Das Konzept sieht
die Abwasserbeseitigung im Trennsystem vor. Das Schmutzwasser wird (ber das
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Kanalsystem der Gemeinde Hausen abgeleitet. Die Kosten fiir den jeweiligen Anschluss an
das bestehende Kanalsystem hat der Bauwerber zu tragen.

Das Niederschlagswasser wird Uber den Regenwasserkanal in den dstlich des Baugebietes
liegenden ,Feckinger Bach" eingeleitet. (siehe unten stehenden Auszug aus dem
Entwdsserungskonzept, Ingenieurbliro Wutz, Stand 05.05.2021)

Abbildung 12 Auszug Entwésserungskonzept, Ingenieurbiro Wutz, 05.05.2021

Ausdriicklich hingewiesen wird auf die Genehmigungspflicht beim Einleiten von
Produktionsabwéssern in die Sammelkanalisation It. § 58 WHG.

6.5 Niederschlagswasser

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV) wird an dieser Stelle
verwiesen.

Wild abflieBendes Oberflachenwasser durch Starkniederschldage und Schneeschmelze darf
nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist auf privaten Flachen sicher zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Nordosten liegenden Fldchen innerhalb des
Geltungsbereiches von abflieBendem Wasser aus umliegenden Fldchen betroffen sein
koénnen. Die unter Punkt D) ,Schutz vor Uberflutung" aufgenommenen Hinweise gelten hier
insbesondere. Die éffentlichen Flachen zur Eingriinung des Baugebietes werden aus diesem
Grund als niedriger Hlgel angelegt.

Ein Rlckhalt an Niederschiagswasser durch Zisternen oder Riickhaltebecken ist in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten.

Niederschlagswasser kann oftmals erlaubnisfrei versickert werden, wenn die
Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erflllt sind
und die fachlichen Vorgaben der zugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) eingehalten
werden. Andernfalls muss fiir die Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

6.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht beim Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (§62 WHG) wird hingewiesen.
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6.7 Strom

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschliissen durch die BayernWerk GmbH. Die
ausreichende Versorgung mit Elektrizitdt ist durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewahrleistet.

Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die einschldgigen
Schutzbestimmungen der Leitungstréger zu beachten.

Im Sildosten des Planungsgebietes befindet sich die Trasse einer KV 20
Hochspannungsleitung.

6.8 Telekommunikation

Es erfolgt die ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG.

6.9 Fernwdrmeanschluss

Es ist keine Anbindung des Gebietes an ein Fernwdrmeleitungssystem geplant.

6.10 Gasversorgung

Eine Versorgung des geplanten Baugebietes mit Erdgas ist durch die Erdgas Siidbayern
GmbH (ESB), Abensberg vorgesehen.

6.11 Kinderspiel

In ca. 500 - 1000 m Entfernung befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz.

7. Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind zu vermeiden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung
von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen wird hingewiesen.
Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Der genaue Stand des Grundwassers ist nicht bekannt.

8. Immissionsschutz

Im Bereich des Geltungsbereichs sind keine relevanten Immissionen bekannt.
Hauptemissionsquelle ist die durch den Ort fihrende KreisstraBe KEH 11. Zudem bestehen
Vorbeeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung sowie die
vorhandene Hochspannungsfreileitung.
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Die Baufléchen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und werden durch
eine 4 m breite Grinflaiche mit Bepflanzung zur Landwirtschaft abgegrenzt, weshalb von
keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Bebauung auszugehen ist.

9. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kelheim hat keine
Hinweise auf etwaig vorhandene Altlasten ergeben. Bodenverunreinigungen sind dem
Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutz zu
melden.

10. Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Siidlich
des Geltungsbereiches befindet sich das vorlaufig

iladori gesicherte Uberschwemmungsgebiet des

— b hee =7 Feckinger Bach".
A R
g - o S - Im Osten des Geltungsbereiches werden die
O Flachen als wassersensibler Bereich dargestelit.
Abbildung 13 Wassersensibler und Trinkwasser- oder Quellschutzgebiete sind von
iberschwemmungsgefahrdeter Bereich, der Planung nicht betroffen.

BayernAtlas, 04.03.2021

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Fliissen und
Bachen, Wasserabfluss an Trockentdlern oder hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Ubersplilungen kommen kann. Im Unterschied zu berechneten
Uberschwemmungsgebietsflachen kann bei diesen Fldchen keine definierte Jdhrlichkeit des
Abflusses angegeben werden.
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11. Umweltrelevante Faktoren

Die Beschreibung der Umweltrelevanten Faktoren erfolgt im Umweltbericht.

12. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind It. Stand vom 05.08.2020 weder Boden- noch Baudenkmaler im
Denkmalatlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und flir Heimat
verzeichnet.

13. Standort-Alternativenpriifung
Die vorliegende Bauleitplanung stellt die gewlinschte stadtebauliche Entwicklung des Ortes
Saladorf dar.

Durch Ortsbegehungen sowie die Auswertung von Kartenmaterial wurden hier in
Abstimmung mit der Verwaltung geeignete Flachen ermittelt und in die Bauleitplanung
aufgenommen.

Die gewahlten Flachen haben in der Gesamtschau das geringste Eingriffs-Potenzial.

14. Bedarfsermittiung

Bevdlkerungsentwicklung:

Aktuell (Stand 2017) leben in der Gemeinde Hausen ca. 2107 Einwohner. Der
Demographie-Spiegel flir Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und
Datenverarbeitung sieht flir die Gemeinde Hausen im Zeitraum bis 2031
(Entwicklungszeitraum 14 Jahre) einen Zuwachs der Bevolkerung um 243 Personen auf
insgesamt 2350 Einwohner.

Wéhrend die Bevolkerungszahlen der 18 bis unter 65 jéhrigen leicht sinkt, steigt die Zahl
der unter 18 jahrigen und der iber 65-jéhrigen signifikant an.

Bedarfsbegriindung

Im November 2018 wurde im Rahmen des Projekts Flachenmanagement, mit
interkommunaler Zusammenarbeit der Allianz ILE Donau-Laber mit 9 Mitgliedsgemeinden,
eine EigentUmerbefragung unbebauter Wohnbaugrundstiicke fiir den Bereich der VGem
Langquaid durchgefihrt wurde.

Es wurden insgesamt 73 Eigentiimer/innen unbebauter, innerorts liegender Grundstiicke
(Grundstiicke ohne festgesetzte Bauverpflichtung) angeschrieben.

Dies waren in Langquaid 14, in Hausen 46 und in Herrngiersdorf 13 Betroffene.

Fir den Bereich der Gemeinde Hausen wurden von 46 versandten Fragebogen lediglich 9
zurlickgesandt. Im Ergebnis war festzustellen, dass keiner der Befragten Interesse
bekundete sein Grundstiick in ndherer Zukunft zu bebauen oder zu verkaufen.
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Da der Bedarf an Bauland enorm groB ist und man zumindest die Infrastruktur wie Mutter
Kind Gruppen, Kinderkrippe, Kindergarten, Schulen, sowie die Lebensmittelgeschéfte
aufrecht erhalten will, ist es zwingend notwendig, Bauland auszuweisen.

Das letzte Baugebiet wurde fur den Ort Hausen im Jahr 2012 erschlossen. Dem zu folge
liegen dementsprechend viele Kaufanfragen flir Grundstiicke der Gemeinde vor. Da man
nun endlich im Frithjahr 2021 ein Feld flir ein Baugebiet erwerben konnte, entschied sich
die Gemeinde, an dieser Flache einen Bebauungsplan aufzustellen, um zumindest einigen
Baulandinteressenten gerecht zu werden.

Mit der Erweiterung der Wohnbaufldchen reagiert die Gemeinde Hausen auf den Bedarf in
der Bevélkerung.

Die Bauparzellen werden im rdumlichen Zusammenhang mit bereits vorhandener
Bebauung an geeigneten Stellen ohne &kologische oder stadtebauliche Risiken
ausgewiesen und bilden damit schilissige Abrundungen der gegenwartigen Strukturen.

Die Gemeinde Hausen rechnet laut Statistik mit einen Zuwachs der Bevdlkerung. Allerdings
wird in Zukunft von weniger Einwohnern pro Wohneinheit (WE) ausgegangen und damit
einer generellen Auflockerung innerhalb der bestehenden Bebauung erforderlich. Gerade
die Schaffung von Wohnraum fiir Familien oder Senioren riickt dabei in den Fokus einer
nachhaltigen Entwicklung.

Die Auswirkungen des demographischen Wandels schlagen sich erst allméhlich im
Siedlungsraum nieder. Derzeit steht der Gemeinde kein Bauland mehr zur Verfligung,
welches die Anfragen von ca. 60 interessierten Bauwerbern decken kann.

Mit dieser Ausweisung wird erreicht, dass junge Familien im Ort verbleiben kénnen, ohne
der Vitalisierung der ,Siedlungskerne" entgegen zu wirken.

15. Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in der Fassung vom 01.01.2000 (GVBI
S. 30, BayRS 753-1-18-UG), gedndert durch Verordnung vom 11.09.2008 (GVBI
S.777).

b) Technische Regeln zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser.

c) Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011
(BGBI.IS.2370), geandert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011
(BGBI.I S. 3044)

Weitere Hinweise befinden sich auf dem Planblatt zu dieser Begriindung.
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D) Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

A) Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich wird durch die dargestellte Grenze begrenzt. Die getroffenen
Regelungen und Festsetzungen sind ausschlieBlich auf den Geltungsbereich anzuwenden.

2. Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist zur Schaffung neuem Wohnraumes als
allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich an der laut § 17
BauNVO definierten Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete.

Die Festsetzungen zu den Wandhdhen (WH) orientieren sich an den umliegenden
Baukérpern und dient zur harmonischen Einfiigung der neuen Baukérper in die bestehende
Siedlungsstruktur.

Auf Grund der vorhandenen Topographie und der durch die BaumaBnahme zu erwartenden
Veranderungen der natirlichen Geldndeoberfliche wird die Wandhdéhe (WH) von der
Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) bis zur Oberkante (OK) Dachhaut gemessen.

Durch die Gemeindliche Gestaltung der Baukérper (siehe Punkt C) wird die Wandhohe
entsprechend der Bautypen unterschiedlich festgesetzt.

4. Hohenbezug

Zur Einbindung der Baukdrper in die vorhandene Topographie darf die Hohenlage der OK
FFB, gemessen am Niveau des Bezugspunktes zur ErschlieBungsstraBe eine Héhendifferenz
von héchstens +/- 0,50 m aufweisen. Siehe auch unten stehendes Beispiel der Abbildung
14,

|
i
— Fezugshbhe Strafe

3 ca. 380.0

.f Bezugshdlie StraBe
__ ta 380.00

{
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Abbildung 14 Héhenbezug
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5. Uberbaubare Grundstiicke

Auf Grund des landlichen Charakters ist nur eine offene Bauweise zuldssig. Im Sinne des
flaichensparenden Umgangs mit Grund und Boden ist neben Einzelhdusern auch die
Errichtung von Doppelhdusern zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen
definiert und berlicksichtigen Freihaltebereiche zu 6ffentlichen Verkehrsfléchen und die
Belange des Landschaftsbildes. Zur Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen sind die
Abstandsflachen It. BayBO einzuhalten.

Zu Gewsdhrleistung eines harmonischen Ortsbildes ist die Einhaltung der Firstrichtung
zwingend notwendig.

6. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches allgemein zuldssig.

Um den flieBenden Verkehr durch das Ein-/ und Ausparken nicht zu behindern, dirfen
Garagen nur mit einem Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.
Fir einzelne Grundstiicksflachen ist die Errichtung der Garagen auch in dafir
gekennzeichneten Fldchen zuldssig, da eine Behinderung des flieBenden Verkehrs durch
die Anordnung der Fldchen nicht zu erwarten ist und die stadtebauliche Ordnung gewahrt
wird.

7. Offentliche Verkehrsfliachen

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung des Baugebietes sind 6ffentliche Verkehrsflachen
geplant. Die neue StraBe samt StraBenbegrenzungslinie orientiert sich mit einer Breite von
6.50 m an dem bereits bestehenden Baugebiet des Bebauungsplanes ,Am Ré&thelbach®,

Einen Teil der Ausbaubreite von 6.50 m stellen die Flachen fur Stellplatze mit einer Breite
von 2.00 m dar. Die Festsetzungen zu den Stellplatzflachen dient zum sortierten Parken
flr Besucher des Baugebietes.

Durch die Anordnung der Stellplatze wird der Verkehrsfluss gedrosselt. Um zusatzlich ein
zu schnell fahren durch die geradlinige ErschlieBung zu unterbinden, ist Mittig eine Fldche
zur Verkehrsberuhigung vorgesehen. Am Ende der geradlinigen ErschlieBungsstraBe sind
Flachen zum Wenden flr Anlieger oder Besucher und zur Abfallentsorgung festgesetzt,

Die Abmessungen sind entsprechend der RASt06 fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug
dimensioniert. Der angegebene Freihaltebereich von 1 m ist Teil der als 6ffentliche
Verkehrsflache dargestellten Bereiches, um ein zu Gewahrsleisten, dass der Bereich nicht
durch Zaune der Grundstiickseigentiimer bebaut wird. Entsprechend der DGUV
Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwegen fir
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die Sammlung von Abféllen" ist auf Grund der topgraphischen Lage kein Wendekreis
sondern ein Wendehammer vorgesehen. (siehe auch Punkt D) Hinweise)

Die Flache zur Verkehrsberuhigung liegt im Angelpunkt der fuB-/ und radlédufigen sowie der
kraftfahrtechnischen ErschlieBung und gewdhrleistet ein sicheres passieren des
Kreuzungsbereiches.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung Rad-/ und
FuBweg sichern kurze Wegeverbindungen zur umgebenden Landschaft und schlieBen an
die bestehenden Wege des sidlich gelegenen Baugebietes ,Am Réthelbach™ an. Die
Festsetzung zur Ausbaubreite mit einem HéchstmaB von 2.50 m sichern den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Zur Unterhaltung des bestehenden Entwéasserungsgrabens und zum fuBl&ufigen Anschluss
an den westliche gelegenen Weg sind im Geltungsbereich &ffentliche Verkehrsflachen zur
Zweckbestimmung Pflegeweg und FuBweg festgesetzt.

8. GroBe der Grundstiicksfldachen

Zur stadtebaulich geordneten Entwickiung des neuen Baugebietes im Sinne des Ortsbildes
und zur Gewdhrleistung eines sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist eine
Hochstgrenze der  Grundsticksflichen von 750 m?2 festgesetzt. GréBere
Grundsticksflachen sind daher unzuldssig.

9. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Zur stadtebaulich geordneten Entwicklung des neuen Baugebietes im Sinne des
Einfligegebotes ist eine Hochstzahl an zuldssigen Wohnungen von 4 Wohneinheiten pro
Baukdrper festgesetzt.

10. Riickhalt von Niederschlagswasser

Zur Entlastung des Abwassersystem bei Starkregenereignissen ist den privaten
Grundstlicksflaichen ein Rickhalt von 4 m3 anfallenden Niederschlagswasser zu
gewahrleisten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBo

1. Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung, dem Dachuberstand sowie Dachaufbauten
und der Begrenzung der Dachaufbauten auf 1/3 der Geb&udelénge sowie dem Ausschluss
turmartiger Giebel dient zur ortstypischen Gestaltung der Bebauung. Die Festsetzungen sind
in den Bautypen A, B und C aufgegriffen und verbildlichen die zuldssigen Geb&audekdrper
innerhalb des Geltungsbereiches. Die Festsetzungen orientieren sich an dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Réthelbach® und den bestehenden Baukdrpern der Umgebung.
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Der Dachraum DR der Festsetzungen stellt kein Vollgeschoss im Sinne eines
Dachgeschosses dar. Bei einer Kniestockhdhe bis 25 cm ist die Nutzung des Dachraumes als
Speicher zuldssige. Ein dementsprechender Ausbau ist zulassig.

2. Stellpléatze

Um ausreichend private Parkflachen fiir die Wohnbebauung sicher zu stellen sind neben den
Garagenstellpldtzen mindestens 2 zusétzliche Stellplatze auf privaten Grund vorzuhalten. Zu
diesem Zweck darf der Vorplatz zur Garage genutzt werden.

Bei einer anderen Bebauung die nach § 4 BauNVO zuldssig ist, richtet sich die Zahl der
Stellplatze nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

3. Befestigte Fldachen

Zur Grundwasserneubildung und zum Rickhalt des anfallenden Niederschlag- und
Oberflachenwasser sind privat und o6ffentliche Zufahrten, Zugédnge und Stellplatze sowie
die offentlichen Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigung in offener und
wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren.

4. Einfriedungen
Die privaten Garagenzufahrten und ihre Vorpldatze dirfen aus Griinden der
Verkehrsbehinderung nicht eingezaunt werden.

Sonstige Einfriedung des Grundstiickes ist aus Griinden des Ortsbildes aus Holz oder Metall
bis zu einer H6he von 1.20 m zulassig. Maschendrahtzdune sind zuldssig, sofern eine
mindestens 2-reihige Vorpflanzung als freiwachsende Hecke erfolgt.

Zur Gestaltung eines einheitlichen StraBenbildes sind die Einfriedungen zum StraBenraum
in moglichst gleichartigen Materialien auszufiihren.

Der Verlauf der Zaune ist dem Geldndeverlauf anzupassen.

5. Abgrabungen und Aufschiittungen

Zum schonenden Umgang mit Grund und Boden sind Abgrabungen und Aufschiittungen
nur im unbedingt notwendigen MaB bis hdchsten +/- 1 m zuldssig. Zur Wahrung des
Ortsbildes und Nachbarschaftlicher Belange sind Stlitzmauern nur bis zu 1 m Hohe zulassig.
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Abbildung 15 Abgrabung und Aufschiittung
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C) Festsetzungen zur Griinordnung durch Planzeichen und Text

1. PflanzmaBnahmen

Zur Sicherung der innerortlichen Durchgriinung, Gliederung des StraBenraumes und zur
Schaffung von Trittsteinbiotopen ist

- auf privaten Flachen je 300 m2 Grundstlickfliche 1 Laubbaum 1. Ordnung zu
pflanzen und

- auf 6ffentlichen Flachen je ausgewiesener Stellplatzfliche nach 7.5 (Offentliche
Verkehrsflache: Stellplatze) 1 Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

Baumpflanzungen im offentlichen StraBenraum sind so zu halten, dass eine lichte
Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand gewahrleistet ist.

Anzahl und Standort der Baumpflanzungen sind im Planteil festgehalten. Die
Mindestqualitdten fir zu Pflanzende Laubbdume 1. Ordnung laut Pflanzenliste ist bindend.

Da die Pflanzenliste zugeschnitten auf die Standorteigenschaften des Gemeindegebietes
Hausen ist und dabei Mitwirkt, die Verbreitung von Schadlingen zu unterbinden, gilt die
darin enthaltene Auswahl an heimischen Pflanzen allgemein als bindend flr alle
Pflanzungen im Geltungsbereich. Die Liste ist im Anhang zu dieser Begriindung aufgefuhrt
und beinhaltet zusatzlich eine Pflanzliste fiir 6ffentliche Griinflachen.

Weitere Arten flir Gehdélzpflanzungen sind daher im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich sind Flachen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in
Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die Anlage einer Ortsrandeingriinung und
Pflanzgeboten vorgesehen.

Der durch den Eingriff entstehende Ausgleichsbedarf kann nicht innerhalb des
Geltungsbereiches gedeckt werden und wird durch die externen Flachen des Okokonto der
Gemeinde Hausen und auf den Teilflachen der Flur Nr. 663, Gemarkung Hausen erbracht.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird in der Eingriffs-/ und Ausgleichsermittlung des
Umweltberichtes naher erldutert und beschrieben.

3. Offentliche und private Griinflachen

Zur Gestaltung des StraBenraumes sind Grinflaichen der Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin festgesetzt.
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Zur Unterstitzung eines positiven Kleinklimas, zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Férderung der Biotopvernetzung sind Schottergarten im
Geltungsbereich ausgeschlossen und private Freiflachen allgemein zu begriinen.

Die Baumpflanzungen sind in zeitlichem Zusammenhang mit dem Bezug des Bauké&rpers
umzusetzen, um die Wirkung der Bauvorhaben auf das Ortsbild und den Naturhaushalt
abzumildern. Die Pflanzflachen (Baume und Griinfldchen) sind dauerhaft zu unterhalten.

D) Hinweise

- siehe Planteil -
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E) Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung ist die Kommune gehalten, die durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf
welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen
wird. Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebietes
geeignet. Zur Minimierung eines eventuellen Ausgleichs sind diese unumganglich.

Durch die festgesetzte GRZ sowie die vorgeschriebene Pflanzung von Baumen erfolgt die
Durchgriinung des Baugebietes.

Durch die Artenauswahl bei den Gehdlzen, die vom Umweltreferanten fir das
Gemeindegebiet Hausen erstellt wurde, sollen heimische Artengesellschaften geférdert
werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent gegeniiber stérenden Einfliissen und
sind gegenlber fremdlandischen Arten flr die heimischen Tier- und Pflanzenwelt in
gréBerem Umfang von Nutzen.

Die Ausweisung von Griinflachen und Gehdlzstrukturen dient als Trittstein-Biotop. Die zu
erwartenden negativen Auswirkungen der Bebauung und die Flachenversiegelung werden
durch die Festsetzungen zur Griinordnungsplanung sowie zum Ausgleich kompensiert.

2.3.1 Eingriffsermittiung

. . . : Bedarf an
Eingriffs- Typ Kate- Eingriffs . .
- . Faktor Ausgleichsfla
flache gorie typ chen
Gebiet mittlerer 0,3
15.578 m=2 Bedeutung I A (Spanne: 4.673 m2

Der Faktor von 0,3 wird auf Grund der griinordnerischen VermeidungsmaBnahmen
gewahlt.
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Auf den Eingriffsfldchen ist laut Abfrage der Online Viewer BayernAtlas (15.03.2021) im
Sudwesten eine von der Biotopkartierung Bayern erfasste Flache vorhanden. Die ,Hecke
westlich und nordéstlich™ Saladorf, der Biotop Nr. 1738-0145-004 wurde in Absprache mit
der Untern Naturschutzbehoérde auf anderen Flachen, in der Ndhe des Geltungsbereiches
wieder angelegt. Eine Genehmigung flir nach § 30 BNatSchG geschlitzte Flachen sowie ein
dementsprechender Ausgleich ist daher nicht notwendig. Im Rahmen der Bauleitplanung
wird far den Ausgleich des durch die Versieglung entstehenden Eingriffes der
Ausgangszustand des Ackerlandes angenommen.

2.3.2 Ausgleichsermittiung

Der Ausgleichsflachenbedarf kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches gedeckt werden.

Die Kompensation des Eingriffes durch die Ausweisung des Baugebietes findet auf den
Teilflachen des Okokonto der Gemeinde Hausen und der angrenzenden Flur Nr. 663 statt.

(siehe auch Umweltbericht)

anrechenbare

AusgleichsmafBnahme Flache Faktor Ausgleichsfliche

Externe Ausgleichsflache

Okokonto Gemeinde Hausen, Teilfliche der 4.644 m?2 0,5 2.322 m?2
Flur Nr. 668, Gemarkung Hausen
Ausgleichsfldche, Teilfldche Flur Nr. 663, 3.909 m?2 0,7 2.736 m2
Gemarkung Hausen
Summe 5.058 m2
Ausgleichserfordernis (Soll) 4.673 m2

Aufnahme in das Okokonto

2
Gemeinde Hausen 385 m

Abbildung 17 Ausgleichsfléchen
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2.3.2 Artenschutz

Mit der ,Kleinen Novelle® des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.12.2007
wurde das Artenschutzrecht, insbesondere die besonderen artenschutzrechtlichen
Vorschriften, neu ausgestaltet und an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.

Bei der Zulassung und Ausfihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf
europarechtlich geschitzte und national gleichgestellte Arten zu prifen.

Zur Priufung der Betroffenheit wurde neben der eigenen Bestandserhebung auf die amtliche
Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung, die Datenbanken der Zentralstelle der
floristischen Kartierung Bayerns sowie die bundesweiten Brutvogelkartierung ADEBAR
zurlickgegriffen.

Die bisherige Nutzung sowie der vorzufindende Bestand fithren entsprechend einer
vereinfachten Abschdtzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich durch die geplante
Bebauung keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschldgig sind.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde Bodenbritender Vogelarten vorzubeugen,
sind Gelandemodellierungen auBerhalb der Brutzeiten zu erfolgen. Falls der Baubeginn aus

aus nicht vermeidbaren Griinden in die Brutphase fallt, kénnen direkte Betroffenheiten nur
durch ein fachlich qualifiziertes Gutachten im Rahmen einer Kartierung ausgeschlossen
werden. Flr diesen Fall ist der unteren Naturschutzbehdrde ein entsprechender Bericht
unaufgefordert vorzulegen.

Endfassung vom 14.07.2021 Seite 25 von 30



Begriindung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Réthelbach Erweiterung®, Gemeinde Hausen

2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind die verschiedenen Varianten im Rahmen der
alternativen ErschlieBungsmodelle zu betrachten.

Flr die vorliegende Bauleitplanung ist zur inneren ErschlieBung des neuen Baugebietes die
Anlage einer o6ffentlichen ErschlieBungsstra3e notwendig.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten nicht erkannt werden.
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F) Anhang

gize 1. Crdnu
Qualitat H, 3xv. mDB, 16-18

Acer platanodes Spitz-Anom

Betula penguls Sand-Buke

Quercug robur StielEche

Tilia cordata ‘Winderlinde

Gleditsia triacanihos inermis Domenlose Gleditschie
Gehd

Qualitat H, 3xv.. mDB, 14-16

Acer campestre Felg-anars

Carpinus befulus Hairbuche

Crataegus prunifolia Pliaumenblatriger Weildarn
Malus sylvesiris Holz-Aplel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Wiid-Bime

Socbus sucuparia Gemeine Eperesche
Sorbus ana Echig Mehlbeere
Platanus acerifolia "Alphens Globs" Platane "Alphers Globe”
und vérgleicrbare Arten

Stré

Quatital: vStr, mind. 2-4 Tr., 60-100 ¢n Teilen giftge Gehdlze sind mit * gekennzeichnet)
Coinus mas Kermnsikirsche

Cofnus sanguinea Foter Hastringe!

Coryius avellana Haselruss

Euanymus europeaus® Plattenhilchen

Ligustiuen vulgare* L agn st

Lanicors gylostesm” Limmgne Hoevhenkrse he

MHusds.- Rase
Mt B se

Hona carng
Roaa wibigmosa

Sabx caping Sakvene
Soab pusparma Purpur-Yessde
Bahx viminalis Kord-Agade

Sambuus rgra

Synnga wulgag*
Viburrum opidus®

nich! varglmichbare Arlen

Fledey

Schwacrer Holinide

Wasser-Sosheehall

stgehblze
Hochtstamm' H, 2xv. 7-8
Apfel Birnen Zwelschaen Wallnuss
Gowlrziuiken, Gute Graue. Hauvszwelschge Jugtans regia
Kaisar Wihalw, Harrow Sweet Schonberger Zwetschge
Maunzen, Converence Warpenhe:mer-
Reglings Pastorenturee Furstzwetschge
Pil fiir 8ffentli infliche
Heistor:
Quarcus robur - Eiche
Tdia cordata - Watardinde
Acer platanoides - Spitzahrn
Ager campestre - Feldahem
Prunus avium - Vogelkirsche
Plianzenqualifikaton
v. Hester, 125 bis 550 em
Planzabstand 150 x 150 cm
Anteil an der Gesamipflanzung 30 %
Striucher:
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Sarrdbucus nigra - Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna - Weikdom
Prunug spinosa - Schlehdom
Resa caning - Hundsrose

Eflanze nqualifikabon:

Siraucher 2 x v., Hohe B0 bis 125 cm
Pflanzabstand 150 x {50 cm

Ardsil an der Gesamipianzung 70 %
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